
   

         

Gebiedsvisie De Julianabaan 

De opgave Ambities 

De Julianabaan in Voorburg is van oudsher een belangrijke 
centrumlocatie waar wonen, winkelen en verblijven samenkomen. 
Het gebied verdient een kwaliteitsimpuls om deze functies op een 

Comfortabel en compact winkelen Goede bereikbaarheid, prettig parkeren hoogwaardig niveau te houden. De opgave is om van De Julianabaan 
Een compacter opgezet winkelgebied, met Overzichtelijke parkeerstructuur. Goed bereik-
een robuuste structuur waarbij winkels lo- baar, met tegelijkertijd de auto uit het zicht. Fiets 

gisch ‘in de loop’ liggen. en voetganger gaan voor. een toekomstbestendig centrum te maken waarbij het toegankelijke 
en menselijke karakter behouden blijft. Dit betekent een groene en 
uitnodigende openbare ruimte, een autoluw en veilig ontwerp met 
duidelijke routes en voldoende parkeer- en fietsvoorzieningen, en een 
programma dat verder gaat dan winkelen, met ruimte voor sociaal-

Gemixt, levendig en toekomstbestendig Aangename verblijfs- en ontmoetingsplek Unieke identiteit Julianabaan 
centrumgebied culturele functies en kleinschalige evenementen. 

Een centrum met meerdere functies. Een plek waar Een prettige openbare ruimte zorgt De Julianabaan is een unieke en herken-
altijd leven is en waar verschillende bezoekers voor een langer en fijner verblijf en is bare plek. 

elkaar tegenkomen. klimaatbestendig en natuurinclusief. 

Participatie Het proces 
Planuitwerking 

Start project Oplevering De Julianabaan heeft veel verschillende gebruikers, zoals Gebiedsvisie 

winkeliers, bewoners, bezoekers en eigenaren van panden. 
De gemeente heeft deze groepen actief betrokken bij het 
maken van plannen voor de toekomst van de Julianabaan. 
Dit gebeurde door samen te praten in een klankbordgroep 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 

(met bewoners en ondernemers) en door extra 
informatiebijeenkomsten te organiseren. Op deze manier Deze Gebiedsvisie is de basis voor de verdere uitwerking van de plannen. Tussen oktober en december 2025 
konden de verschillende gebruikers hun ideeën en zorgen nemen het college van burgemeester en wethouders en de gemeenteraad hierover een besluit. Daarna werkt 
delen en meedenken over de toekomst van het winkelgebied. de gemeente gefaseerd toe naar de verwachte oplevering in 2030. 

Basisvariant Voorbereiding Realisatie 

Plankaart 

De transformatie van De Julianabaan is 
méér dan een ruimtelijke ingreep: het is 
een kans om een geliefd winkelcentrum 
klaar te maken voor de toekomst, met 
behoud van datgene wat het waardevol 
maakt. 

LEGENDA: 

Fietspad 

Voetgangersgebied 

Overkapte fietsenstalling ter bescherming 
tegen regen en zon, maar niet afgesloten 

Fietsnietjes 

Terrassen 

Natuurspeelelementen in groen 

Speeltuin naast de kiosken 

Oversteekplaats - zebrapad 

Winkelwagentjes 

Laden en lossen 

Zitelementen 

Bestaande bomen 

Nieuwe bomen 

0 25 50 75 100 N 

Frans M
orte

lm
anstr

aat

Marcellu
s E

mantsla
an

Jacob van Den Eyndestr
aat

Boutensstra
at

Bucaille
stra

at

Pr
in

s B
er

nh
ar

dl
aa

n

Koningin Julianalaan

Koningin Julianaplein

Spinozalaan

Van Tuyllvan Serooskerkenstraat

Herm
an Gorterstraat

Guido Gezellestraat

Johan de M
eesterstraat

U
hl

en
be

ck
st

ra
at

Verswinkels 

Diverse winkels en horeca 

Huiskamer van Voorburg 

Nieuwe supermarkt met park-
eren erboven 

Wonen op de Kwik-Fit-locatie? 
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Gebiedsvisie De Julianabaan 

Verkeer en parkeren 

Basisprincipe: Knip in het verkeer Fiets: routes en parkeren 
De Julianabaan wordt een autoluw centrum met een 
voetgangerszone en een fietspad langs de Koningin Julianalaan. 
Autoverkeer kan niet meer over De Julianalaan door het centrum; 
parkeren kan aan de noordzijde op het Koningin Julianaplein en 
aan de zuidzijde op een groen parkeerdek boven een nieuwe 
Albert Heijn, zodat het winkelcentrum voldoende parkeerplaatsen 
houdt. Fietsen is alleen toegestaan op het fietspad; in het centrale Koningin Julianaplein 

gebied wordt fietsen verboden voor meer rust en veiligheid. 
Fietsenstallingen komen aan de randen, met voldoende ruimte 
voor (bak)fietsen, scooters (brom- en snorfietsen) en e-bikes. 

Overdekte fetsenstalling ter 
bescherming tegen regen en 

zon, maar niet afgeslotenJacob van Den Eyndestr
aat 

De vrijgekomen ruimte wordt benut voor meer verblijfskwaliteit: 
brede stoepen, extra zitplekken en toegankelijke voorzieningen 
voor de verschillende gebruikers van het winkelcentrum. 

LEGENDA 

Kleine fietsenstalling 

Middelgrote fietsenstalling 

Grote centrale overdekte fietsenstalling 

Overige fietsroute 

Fietspad 

Auto: routes en parkeren N0 25 50 75 100 

Fietsenstallingen op strategische plekken (dicht bij de belangrijkste winkels) zorgen 
voor comfort, overzicht en minder hinder van foutgeparkeerde fietsen. 

Voetganger 
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Voetgangergebied 

Knip autoverkeer 

Winkelhaak 

Koningin Julianaplein 

LEGENDA: 

Voetgangersgebied 

Nieuwe parkeerplaatsen 

Parkeerplaatsen omgeving 

Verkeerssituatie vanuit de visie 

Parkeren Julianaplein: 107 pp 
Parkeren boven AH: 156 pp (over twee lagen) 
Afname parkeerplaatsen omgeving: -65 pp. 

Nieuw aantal parkeerplaatsen: (107+156)-65= 198 pp. 
Verschil met huidige aantal parkeerplaatsen: (198-175)= 
+23pp. 

N0 25 50 75 100 

Openbare ruimte 

Parkeerstrategie in transitie: balans tussen bereikbaarheid en ruimtelijke kwaliteit Naar prettig en toegankelijk winkelcentrum waar De Julianalaan voor een groot 
deel autovrij wordt gemaakt. 

Basisprincipe: Openbare ruimte Entreegebieden Openbare ruimte: Mate van ontmoeting 

Uit onderzoek naar ontmoeting en beweging 
blijkt hoe mensen De Julianabaan gebruiken. 
De binnen- en buitenruimtes vullen elkaar goed 
aan. Plekken zoals de bibliotheek (Huiskamer 
van Voorburg) en de nieuwe kiosken trekken 

Onderzoek extra entree middels 
afzoomwinkel of verhuur kelderruimte 

0 25 50 75 100 N 
0 25 50 75 100 N 

Entreezones van waaruit je het winkelgebied betreedt. De entreezones en winkels vormen samen een levendige buitenruime in de 
mensen aan en zorgen voor meer leven op het L-vormige winkelhaak, waar een hogere mate van ontmoeting is. 
centrale plein en de terrassen. Zo ontstaan 
er twee straten, de ‘winkelhaak’ , waar veel 
mensen lopen en samenkomen, met drie 
verschillende entrees die elk hun eigen sfeer 
hebben. 

Mensen lopen verschillend door het gebied: 
sommigen nemen een snelle route voor 
boodschappen, anderen wandelen rustig rond. 
De parkeergarage op de supermarkt en andere 
nieuwe plekken zorgen voor meer activiteit en 
reuring. Op zonnige en rustige plekken kunnen 
mensen zitten, iets drinken of spelen. 



 
 

Groen 

Gebiedsvisie De Julianabaan 

Winkels en kiosken 

Basisprincipe: Winkelen 

Kiosken 

-296 m2 

-184 m2 

+1000 - 1500 m2 
-200m2 

-187 m2 

-27 m2 

-110 m2 

-28 m2 

-148 m2 

Nieuwbouw 

Sloop 

LEGENDA 

De extra m2 voor kiosken zijn economisch wenselijk. De 

exacte omvang wordt bepaald zodra de buitenruimte verder 
is uitgewerkt, zodat de inrichting goed kan worden ingepast. 

Sloop en nieuwbouw kiosken en supermarkt 

Basisprincipe: Vergroening 

Openbare ruimte: groen 

LEGENDA 

Entreegebied A: Groene oase 

Entreegebied B: Uitnodiging tot verblijven, orienterend 

Entreegebied C:Functioneel en richtinggevend 

Centraal winkelgebied 

Intensieve groene daken 

Extensieve groene daken 

Klimplanten 
Groene corridors 

Bestaande bomen 

Nieuwe bomen 

Groene principes. 

De huidige kiosken verdwijnen en maken plaats voor twee 
grotere, centraal gelegen kiosken: één met horeca en winkels, 
de ander met verswinkels voor dagelijkse boodschappen. 
Deze nieuwe kiosken vormen het hart van het centrum, 
maken de winkelring compleet en zorgen voor een duidelijke, 
overzichtelijke en tweezijdige winkelstraat. 

Een goed georganiseerde logistiek blijft onmisbaar. Laden en 
lossen van supermarkten gebeurt via naastgelegen zones; 
kleinere winkels worden zoveel als mogelijk via achterstraten 
bevoorraad. In overleg met de ondernemers onderzoeken we 
in de volgende fase hoe de nieuwe paviljoens veilig en efficiënt 
kunnen worden bevoorraad. Het uitgangspunt daarbij is dat 
het voetgangersgebied zoveel mogelijk autovrij blijft en dat het 
logistieke verkeer het fietspad zo min mogelijk hindert. 

Logistieke afwikkeling in het centrumgebied 

Doorsnede hoogte kiosken 

+500 - 700 m2 

-132 m2 

-2310 m2 

-32 m2 
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Bevoorrading 
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Via voorzijde 

LEGENDA 

Via achterzijde 

Hele dag gebruik 

Zones laden en lossen 

Principe doorsnede 
De Julianabaan wordt een uitnodigend en klimaatrobuust 
centrumgebied, aantrekkelijk voor bewoners, bezoekers én stadsnatuur. 
Bomen, heesters, vaste planten en klimplanten vormen een 
samenhangend groen netwerk dat insecten en vogels aantrekt en de 
biodiversiteit versterkt. Groene daken zorgen voor extra leefruimte, 
waterberging en verkoeling. Regenwater wordt slim opgevangen, 
geborgen en geïnfiltreerd om het gebied beter bestand te maken tegen 
piekbuien en droogte. Strategisch geplaatste beplanting brengt schaduw 
en verkoeling op pleinen en terrassen, terwijl zichtlijnen en doorrijhoogte 
langs wegen en paden de (verkeers)veiligheid en logistiek waarborgen. 

Afwateringsplan 
Eerste orde bomen: Derde orde bomen: 

Quercus robur Ulmus laevis Gleditsia triacanthos Sorbus aucuparia 

Heesters: 

Talia tomentosa Tilia platyphyllos crataegus monogyna Viburnum opulus 

Tweede orde bomen: Vasteplanten: 

N N0 25 50 75 100 0 25 50 75 100 

Kolk met hoge water retentie capaciteit 

Acer campestre Pyrus communis Origanum vulgare Prunella vulgaris 

Waterberging strategie. 

bestaande winkel kiosk 
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+0.2m NAP

Bestaande kolken en leidingen worden verwijderd en waar 
nodig vervangen of verlegd, passend bij de nieuwe inrichting 
van de openbare ruimte. Nieuwe kolken worden toegevoegd 
om een goede waterafvoer te waarborgen. 

Waterstroom 

LEGENDA 

Kolken/straatputten (bestaande en nieuwe) 

Groen-water buffer zones 



Gebiedsvisie De Julianabaan 

Bibliotheek & AH 

Basisprincipe: Huiskamer van Voorburg 

Omdraai bibliotheek en Albert Heijn 

entree 
parkeer garage 

tapis roulant 

parkeer garage 

Albert Heijn 

bibliotheek 

Spinozaveld nieuwe gebouw 

Basisprincipe: Herkenbaarheid 

De supermarkt en bibliotheek wisselen van 
locatie. Aan het cirkelvormige plein komt (daar 
waar nu de supermarkt is) een nieuwe en grotere 
bibliotheek met extra culturele functies en horeca: 
de nieuwe Huiskamer van Voorburg. Zo ontstaat 
een bruisend hart waar ontmoeten, leren en 
verblijven samenkomen, met een groen dakterras 
als extra troef.  De Albert Heijn verhuist naar een 
nieuw gebouw op de plek waar nu de bibliotheek 
zit. Op deze locatie is er ruimte om de winkel groter 
te maken. Doordat de supermarkt hier komt en 
er parkeerplaatsen op het dak komen, wordt niet 
alleen de supermarkt aantrekkelijker, maar wordt 
ook de hele winkelstraat gezelliger en levendiger. 

back of house 

daktuin 

cafe 

Huiskamer van Voorburg 

Huiskamer van Voorburg als 
  centrale ontmoetingsplek 

N0 25 50 75 100 

Activeren van twee zijden: centrale plein en de Spinzolaan entree 

Het nieuwe ontwerp creëert herkenbaarheid 
voor de verschillende functies binnen het 
volume. 

daktuin 

Naast hergebruik ligt de focus op verdere 
verduurzaming door vergroening van de 
daken 

Woningen/identiteit 
Luifel en Beeldkwaliteit 

De Julianabaan behoudt haar kleinschalige, geliefde 
1 2karakter; het wordt nadrukkelijk geen ‘tweede mall’. 

3De kenmerkende jaren ’50-’60 architectuur, witte 
luifels en lichte baksteen blijven leidend voor een 
eigentijdse uitstraling. Nieuwe elementen zoals de 
Huiskamer van Voorburg en de kiosk met verswinkels 
sluiten aan bij de bestaande identiteit. Openbare 
ruimte, luifels, plinten, kiosken en het Spinozaveld 
zijn beeldbepalend. Meer groen, kunst en een 
levendiger plein versterken het karakter; bestaande 
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herwaardering herinterpretatie 
Over de tijd worden bestaande panden In de nieuwe architectuur wordt de beeldtaal als basis gebruikt 
opgeknapt en opgeschoond van verrommeling voor nieuwe vormen en oplossingen. Dit mag op verrassende 
(zoals ontdoen van trespaplaten en aanpassen manieren, in materiaal en kleur, en door inspiratie te halen 
reclame-uitingen) uit de bijzondere details. De bestaande locatie is hiervoor niet 

uitputtend, ook passende referenties bieden inspiratie. 

bomen blijven zoveel mogelijk behouden en het 
1 2beeld van Corbulo krijgt een prominente plek bij de 

Woningbouw entree. 

Er worden binnen het winkelgebied geen extra 
woningen gebouwd. Wel onderzoekt de gemeente 
samen met de grondeigenaren of op de huidige 
locatie van Kwik-Fit in de toekomst woningbouw 

versmelting 

hergebruik en herschikking herrijking In de twee kiosken komen de twee talen volledig bij elkaar. De luifel 
wordt onderdeel van het gebouw - als kap van het verspaviljoen 

De luifel wordt hergebruikt. Hij wordt opgeknipt, De taal van de luifels wordt verrijkt met nieuwe 
gedraaid, en geplaatst op verschillende hoogtes. toevoegingen. Deze zijn in lijn met de bestaande luifel, maar 

bijvoorbeeld of als zichtbaar constructief element, of als daklicht. De 

De luifel accentueert bijzondere plekken, het geheel bijvoorbeeld hoger, lichter en netter gedetailleerd. Het geheel mogelijk is. wordt lichter en opener. van luifels krijgt hierdoor meer allure. 

kiosken zijn speelse ontwerpen die laten zien hoe je met duurzaam 
hergebruik én passend in de omgeving twee unieke gebouwen voor 
de stad kunt maken. 

Identiteit 
Kwik-Fit locatie 

Adama van Scheltemastraat voor eventuele woningbouw op de huidige 
locatie Kwik-Fit. 
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